Architektonicky ateliér URBA- Ing. arch. Eva Ma¢akova
Jakobyho 14, 040 01 KoSice, tel. 055/6338074, 0907 907 253

uzemny plan obce

OSTROVANY

ZMENY A DOPLNKY ¢.1

SCHVALENE

Obecnym zastupitefstvom v Ostrovanoch

uznesenim ¢.

starosta obce Ostrovany

Obstaravatel: Obec OSTROVANY
September 2012



UZEMNY PLAN OBCE OSTROVANY ZMENY A DOPLNKY ¢.1

OBSAH

1 ZAKLADNE UDAUJE ...ttt ettt s e s st e s e s e s es e s ss e s ssenseesesnensennen 3
1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE ... .3
1.3. UDAIJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM ......oooiiiuiiiiiitieeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeteeeeeeneeeeeteeeseenseeeeeneessennneeesenneeeas 3

2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE............ooiiieeeeeeeeeeeeeeeeses s s s s st s s s s s s sess s ssessessesseseens 3
2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS......uuuueiiieeiieiiiuieereeeeeiiiineeeeeeesessesisssreessssssnnns 3
2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU REGIONU ..........cccueeeennnen... 3
2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE .... .3
2.4. RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY ..ooiiiiiiieiiiieee ettt e e e e e eenaaaeeeeeeessnnaneeeeesesnnnnes 4
2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA ......cceiiiimiiiiieeeeeeeiiieeeeeeeeeesnnnaeeeeeeens 4

2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY,

REKREACIE A VEREINET ZELENE .......ccuuttiiiittiieiiteeeieteeeeeseeeeeeaeeeseesseesesasessanseesssnssesesesassesansesesesssesessssseessnssessanaeeesnns 5
2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE ......ouoiiiiiiieeiieeeeeeieeeeeeeeeeeteeeeeesaeeeeeaeesseaeessensneessnsseeeseseeesans 6
2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV .................... 6
2.10.  NAVRH RIESENIA ZAUIMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI.............. 7
2.11.  NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY .....ccuviiiiiuriieeeueeeeeieeeeeereeeeeiseeseenseeeeensseeeensnessensnessennneeeens 7
2.12.  NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA .......cccvvtiiiiiieeeiteeeeeeeeeeeeieeeeeeineeeeenneeeenns 8
2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE.......uuuviiiiiiiiiiieiiieeeeeeeiiieeeeeeeeessnssesseeeseessnnsnnseeeesssns 11
2.14.  VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
|3 Y N0 30 )N 11
2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU ......ccoiouiiiiiiiieeeeieeeeeieeeeeseeeseseeeesseneessnsneessnns 11
2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POCNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEMKOV NA

NEPODENOHOSPODARSKE UCELY ...uvvviiiiuutieiitteeeeeeeeeeeeeeeeeeateessssaeeesssaseessasseesssssssesssaeessasseeessssssesassssessssseesssssesessnnees 11
2.17.  HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA ........cccvvvevnnreeennnen. 11

3.1. ZOZNAM POUZITYCH PODKLADOV A MAPOVE PODKLADY ....eevvieeiieiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeisseesesesesssisseeeessss 12
3 ZAVAZNA CAST UPN ..ottt ettt e ettt et s et e et eeeesee e e e e eseeeeeees e eneesenenneerenenes 13

SPRIEVODNA SPRAVA Strana2z 13



1.2.

1.3.

21

2.2,

23.

UZEMNY PLAN OBCE OSTROVANY ZMENY A DOPLNKY ¢.1

1 Zakladné udaje
Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Obec Ostrovany mala v roku 2010 spracovany tzemny plan obce spracovatelkou Ing. arch. Evou Magakovou. Tento
uzemny plan bol schvaleny uznesenim OcZ ¢. 111/2010.

Na zaklade poziadavky investora a vlastnika riesenej lokality Kelcom International Kosice, s.r.o, obec pristupila
k obstaraniu ZaD ¢.1 UPN -O Ostrovany.

Obstaravatelska Cinnost v zmysle § 2a stavebného zékona je zabezpeCovana prostrednictvom odborne spdsobilej
osoby pre obstaravanie UPD a UPP RNDr. Peter Bohu$. Spracovatelom Uzemného planu obce Ostrovany je Ing.
arch. Eva Macakova, Kosice, Jakobyho 14.

Udaje o sulade riesenia so zadanim

ZaD & 1 UPN - O Ostrovany st vsulade so Zadanim, schvalenym OZ Ostrovany diia 25.01.2010
uznesenim ¢. 94/2010.

2 RieSenie uzemného planu obce

. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

RieSené Uzemie rieSenej lokality je vymedzené parcelami 511/4 a 512/2 v extravilane obce Ostrovany na
juhozapadnej hranici katastra s katastrom obce Jarovnice.

Riesené uzemie po geomorfologickej stranke spada do juhovychodnej Casti celku SpiSsko-Sarisského medzihoria,
podcelku Saridské podolie. RieSené lokalita sa nachadza na lesnom pozemku, v minulosti vyuZivanom ako semenny
sad. V rieSenej lokalite sa nenachadzaju Ziadne biotopy, ani inak chranené uzemia.

Vazby vyplyvajlice z rieSenia a zo zavaznych ¢asti izemného planu regiénu

Nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou a tzemnoplanovacimi podkladmi pre rieSené uzemie su:

= Nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 528/2001 Z.z. ktorym, sa vyhlasuje zavazna Cast Koncepcie izemného
rozvoja Slovenska 2001 a Uznesenie vlady Slovenskej republiky &. 1033 z 31. oktdbra 2001, ktorym boli
schvalené zavazné zasady a regulativy zavaznej ¢asti Koncepcie Gzemného rozvoja Slovenska 2001

= UPN - VUC Presovského kraja schvaleného uznesenim viady SR ¢. 268/1998 a nariadenim viady SR &.
216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavézna ¢ast UPN VUC PreSovského kraja ajeho Zmeny a doplnky
schvalené nariadenim vlady SR €. 679/2002 Z.z., druhé Zmeny a doplnky 2004 schvélené Zastupitelstvom
PreSovského samospravneho kraja uznesenim €. 228 zo diia 22. 06. 2004, ktorym bola vyhlasena jeho z&vézna
Cast' VSeobecne zavaznym nariadenim PreSovského kraja €. 4/2004 s platnostou od 30. 07. 2004 a Zmeny
a dopinky uzemného planu PreSovského kraja 2009 schvalené Zastupitelstvom PreSovského samospravneho
kraja uznesenim &. 588/2009 zo diia 27. 10. 2009. Zavazna ¢ast Zmien a doplnkov Uzemného planu velkého
Uzemného celku PreSovského kraja 2009 bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PSK ¢&. 17/2009
schvalenym Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim €. 589/2009 diia 27.10. 2009 s
uéinnostou od 06.12.2009

= USES okresu Presov

=  Generel nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability, schvalené vliadou SR, Ekopolis Bratislava,
1993

Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
2.3.1 Demografia

Zmeny a doplnky UPN — O nemajli vplyv na demografické, socilne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce
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2.3.2 Ekonomické rozvojové predpoklady obce
Navrh
= v relaxaénom centre predpokladdme vytvorenie 10 pracovnych miest.
RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy
RieSena lokalita lezi na hranici s katastralnym tizemim obce Jarovnice.

Severovychodne od katastralneho Uzemia Ostrovany sa nachadza pracovné letisko pre letecké
polnohospodarske prace Sari$ské Michalany. Pristavacia a vzletova draha letiska je orientovana pozdiznou osou SZ
- JV, rovnobeZne s VN vedenim vzdialenym 500 m od letiska. Vzletové a priblizovacie roviny nezasahuju do katastra
obce Ostrovany.

Severozapadne od katastraineho Uzemia Ostrovany sa nachadza letisko v Razianoch. Pristavacia a
vzletova draha letiska je orientovana pozdiznou osou SZ - JV. Vzletové a priblizovacie roviny tohto letiska
nezasahuju do rieSenej lokality.

Névrh
= RieSenu lokalitu navrhujeme spristupnit komunikaciou v trase polnej cesty z katastra obce Razhany cez kataster
obce Jarovnice

Néavrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V lese, ktorej Gast zabera aj riesena lokalita, je v UPN — O navrhnuty cestovny ruch vytvorenim lesoparku
s vyhradenou Castou pre cestovny ruch.

Navrh

V zmenach a doplnkoch je navrhnutd vyhradena Cast pre relaxatné centrum s penzidnom. Samostatnu
prevadzku tvori hospodarska Cast rieSeného arealu relexaného centra.

Regulacné prvky pri realizacii novych objektov a rekonstrukcii jestvujucich objektov ob¢ianskeho vybavenia,

vyrobnych a nevyrobnych sluZieb pri ich situovani v zastavanom uzemi obce su nasledovné:

¢. zariadenie max. | zastavand | koeficient koeficient plocha
v graf podl. plocha zastavan. podlaznosti | pozemku
m? pozemku pozemku v ha
15 Relaxané centrum 1-2 4000 0,25 0,37 1,6
16 Hospodarska ¢ast relaxaéného centra 1 1400 0,1 0,1 14

= Kkoeficient zastavanosti uruje pomer zastavanej plochy pozemku k celkovej ploche pozemku
= koeficient podlaznosti uréuje pomer suctu pléch podiaZi objektu k celkovej ploche pozemku

Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce

Funkéna requldcia zastavby

Plochy relaxaéného centra

pripustné funkéné vyuZivanie ploch:

= ubytovacie a stravovacie zariadenia

= ihriskd, zeleri, oddychové plochy

= bazény vnutorné a vonkajsie

= jhriska pre deti

= vodné plochy

zakézané funkéné vyuzivanie ploch:

= priemyselnd vyroba, polnohospodarska vyroba, skladového hospodéarstvo
= trvalé byvanie
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Plochy hospodarskej asti relaxaéného centra

pripustné funkéné vyuzivanie pléch:

= mini zoologicka z&hrada

= spracovanie dreva, sklad lesnych strojov

= administrativa

obmedzené funkéné vyuZitie ploch

= skladového hospodarstvo

zakézané funkéné vyuZivanie ploch:

= priemyselna vyroba mimo spracovania dreva, polhohospodarska vyroba
= trvalé byvanie

Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby, rekreacie a verejnej
zelene

Navrh

v rieSenej lokalite sa navrhuje
= ubytovacie a stravovacie zariadenie s kapacitou 124 16Zok a 100 stoliCiek
= vnltorny bazén a relaxacné centrum

2.7.3.Vyroba
2.7.3.1 Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, vyrobné sluzby a stavebnictvo

V rieSenej lokalite sa navrhuje spracovanie vlastnej drevnej hmoty, skladové a administrativne plochy.
Vedla arealu je navrhnutd nadrZ na propan butan pre potreby relaxaného centra tak, aby do jeho ochranného
pasma 40 m od nadrZe nezasahovali navrhované objekty.

2.7.3.2 PoPnohospodarstvo a lesné hospodarstvo
Zivogi$na vyroba

V juhovychodnej Casti arealu sa navrhuju hospodarske objekty, v ramci ktorych sa predpoklada zriadenie
mini zoologickej zahradly.

Lesné hospodarstvo

V k.u. Ostrovany podfa KN a plochovej tabulky LHP tvoria vymeru 163,77 ha, z toho porastova plocha €ini
158,42. Z hladiska kategorizécie lesov vymera lesnych pozemkov je zaclenena do hospodarskych lesov, ktorych
ucelom je produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov pri si€asnom zabezpeCovani mimoprodukénych funkcii
lesov je 158,42 ha. V katastrdlnom Uzemi obce Ostrovany sa nenachadzaju ochranné lesy ani lesy osobitného
urCenia.

Z hladiska vlastnickych vztahov je 15,88 ha lesnych pozemkov v uZivani Lesov SR $.p. OZ PreSov
a 147,89 ha vo vlastnictve a obhospodarovani KELCOM International KoSice s.r.o.

Na uvedenom lesnom majetku zabezpeCuje Obvodny lesny Urad v PreSove Statny dozor v lesoch, ktory je
v ramci Uzemnej pésobnosti zamerany na sledovanie, zistovanie a kontrolu ustanoveni zakona NR SR €. 326/2005
o lesoch a ostatné vSeobecne zavazné predpisy na useku lesného hospodarstva. Trvalo udrzatelné hospodarenie
v lesoch je zabezpe€ené podla lesného hospodarskeho planu /LHP/, ktory ma pre lesny celok Chminianska Nova
Ves - Statne lesy a ZvySok Chminianska Nova Ves platnost na obdobie 2004 — 2013.

Pri zasahu do lesnych pozemkov bude v UPN nutné dodrzat zasady ochrany lesnych pozemkov uvedené v
§ 5 z&kona NR SR €. 326/2005 o lesoch.

Na lesnom pozemku rieSenom na relaxaéné centrum, penzién a hospodarske zazemie sa nachadza
semenny sad, ktory bude zruSeny a zahrnuty do lesného pozemku.

Navrh
= lesy v rieSenej lokalite preklasifikovat z lesnych pozemkov na lesné pozemky s moznostou rekreacnej vystavby

= samostatni Cast aredlu tvori hospodarska Cast, kde sU navrhnuté plochy pre minizoologicki zahradu
a spracovanie dreva z lesoparku so skladmi na drevo a priestory pre administrativu
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2.7.4. Rekreacia

Navrh

vrieSenej lokalite je navrhnuté relaxacné centrum s bazénom, saunami, ubytovanim pre 124 o0séb
a s reStauraciou s kapacitou 100 stoli€iek. V areali su vytvorené podmienky pre hipoturistiku.

2.7.5 . Verejna zelen a jej Struktira

Navrh

v rieSenej lokalite na dotvorenie zelene pouzivat pévodné druhy porastov, aby tieto posilnili ekologicku stabilitu
rieSenej lokality

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané Uzemie obce je vymedzené hranicami zastavaného Uzemia k 1.1.1990, ktoré navrhujeme

v zmysle zakona €. 237/2000Z.z. rozsirit o lokalitu relaxacného centra s hospodarskym zazemim.

Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tizemi podfa osobitnych predpisov

29.1. Ochranné pasma
navrhujeme doplnit:

ochranné pasmo vodného zdroja (vitanej studne) 15 m
ochranné pasmo okolo nadrze pre proban butan 40 m

Ochranné pasma letisk

ochranné pasma letiska Sabinov — Razfiany, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn. 0887/65-20 zo diia 28.
03. 1965
Z vyhlasenych ochrannych pasiem letiska Sabinov — Razfiany a predpisu L 14 S vyplyvajuce vySkové obmedzenia

stavieb, zariadeni , stavebnych mechanizmov, porastov a pod. (vid sprava k UPN) do riesenej lokality Ziadne nezasahuije.

2.9.3 Kulturne pamiatky

Do rieSenej lokality nezasahuju ziadne dosial evidované archeologické lokality
Nemozno vylu€it, Ze pri stavebnej Cinnosti modZze dbjst kporudeniu dalSich dosial neznamych

archeologickych objektov a nalezov. Z uvedeného dévodu Krajsky pamiatkovy drad PreSov zabezpeCuje podmienky
ochrany archeologickych nalezov z izemnych a stavebnych konaniach aj u liniovych stavieb a vac¢Sich investi¢nych
stavieb.

Navrh

predmetom ochrany na archeologickych naleziskach su terénne nalezové situécie. To znamend, Zze ak ma
obec, alebo iny stavebnik zamer vykonavat v tychto lokalitach stavebnl €innost, (aj drobné stavby v zmysle
stavebného zakona), podla § 41 odsek 4 pamiatkového zakona podmienky ochrany tychto lokalit zabezpeduje
Krajsky pamiatkovy urad PreSov v spolupraci s prislusnym stavebnym Uradom v Uzemnom a stavebnom konani
(to znamen@, ze aj v pripade, ked za inych okolnosti by stailo ohl&senie drobnej stavby).

akékolvek archeologické objekty a nalezy mimo vymedzené lokality je stavebnik povinny v zmysle § 40, odsek
2 a 3 pamiatkového z&kona a § 127 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pisomne oznamit
Krajskému pamiatkovému uradu v PreSove. priamo, alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je
povinny urobit nalezca, alebo osoba zodpovedna za vykonavanie préc, pri ktorych doslo k nélezu, najneskér na
druhy pracovny defi po jeho ndjdeni. Nalez sa musi ponechat bezo zmeny az do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom, alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo
diia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je nélezca povinny vykonat vsetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nélez mbze vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta a z nélezovych suvislosti
iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu
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2.10.

2.11.

Néavrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiiami

2.10.1. Zaujmy obrany statu

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne priestory vyZadujlce rieSenie zaujmov obrany $tatu.

2.10.2. Protipoziarna ochrana a zachranna sluzba
PoZiarna ochrana rieSenej lokality je rieSena v kapitole Technicka vybavenost — Vodné hospodérstvo

2.10.3. Ochrana tzemia proti vefkym vodam

RieSena lokalita nie je ohrozovana velkymi vodami.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny na Gzemi katastra Ostrovany plati 1.
stupe ochrany, pretoZze Uzemie sa nachadza mimo chranené Uzemia. V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadne
vyhlasené chranené Uzemie podfa zakona a nie je v dotyku so Ziadnym Uzemim siete NATURA 2000 — nenachadza
sa tu navrhované chranené uzemie eurdpskeho vyznamu ani navrhované chranené vtacie Uzemie.

2.11.1 Prirodné podmienky

Geomorfologicka charakteristika

Po geomorfologickej stranke spada riesené Uizemie do Podhdino — magurskej oblasti, juhovychodnej Casti
celku Spissko-SariSského medzihoria, podcelku Sarisské podolie.

Geologicka charakteristika Gizemia
Na geologicke] stavbe rieSeného Uzemia sa podielaju predovSetkym horniny kvartéru a terciéru.
Geodynamické javy

V katastri obce Ostrovany prebiehaju erézia na svahoch a bo¢na erdzia tokov, ojedinele tu mdze dochadzat
aj k vzniku svahovych pohybov.

PloSna a vymolova er6zia su dané malou priepustnostou ilovitohlinitého zvetralinového podkladu. Z toho
dévodu je infiltracia zradzkovych véd mald a prevliada povrchovy odtok. Va&Sina zrazkovych véd rychlo odteka po
povrchu najma tam, kde bol poruSeny pévodne sUvisly lesny porast. Preto najintenzivnejsi rozvoj ploSnej
a vymolovej erézie je mozné pozorovat v odlesnenych a polnohospodarsky vyuzivanych oblastiach (Gzemia so
sklonom nad 50).Pri intenzivnejSich zrazkach méze ploSna erézia prerast do vymolovej erézie, ktora sa v katastri
obce prejavuje mnozstvom plytkych, v mensej miere az hibokych eréznych ryh.

2.11.6 Legislativne vymedzené chranené uzemia

V rieSenej lokalite sa nenachadzaju Ziadne biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu, lokalita je v dotyku
s lesnymi biotopmi Ls 3.3, 9110. Do lesa s uvedenym biotopom zasahuje né&drZ na propan-butan a pristupové
komunikacie do lokality.

Realizacia zasahov, ktoré mézu poSkodit, alebo znicit biotop eurdpskeho, alebo narodného podlieha
z hfadiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu sthlasu organu ochrany prirody a krajiny — obvodného dradu
Zivotného prostredia podla §6 zakona OPaK. V sulade podla § 6 zakona OPaK je organ ochrany prirody a krajiny
povinny uloZit Ziadatelovi vykonanie nahradnych revitalizacnych opatreni alebo ulozit uhradenie finan¢nej nahrady
do vysky spolodenskej hodnoty zasiahnutého biotopu. V pripade, Ze okrem v UPN uz vyznadenych biotopoch
eurépskeho, alebo narodného vyznamu, budl orgdnom ochrany prirody a krajiny identifikované dalSie biotopy
v etape konania stavebného Uradu o zemnom rozhodnuti/stavebnom povoleni, upozorni na vyskyt tychto biotopov
organ ochrany prirody vo svojom vyjadreni vydanom pred vydanim Gzemného rozhodnutia/stavebného povolenia
podia §9 ods.1. pism. b) alebo c) z&kona OPaK.
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2.11.8 Priemet regionalneho a nadregionalneho USES
Do rieSeného uzemia nezasahuje Ziadny prvok regionalneho a nadregionalneho vyznamu.

2.11.9 Kostra miestneho USES Ostrovany

Miestne biocentrum - Les Sari$skej vrchoviny

Je to les rozlohou presahujuci katastralne uzemie, tvoreny bukovymi, dubovymi a borovicovymi porastmi.
V biocentre sa vykonava vyrub podfa LHP a dosadba novych jedincov. Biocentrum funguje ako reflgium pre zver
a vtactvo s vybornym ukrytovymi a potravinovymi vlastnostami, s moznostou hniezdenia dravych druhov vtakov.

RieSena lokalita sa nachadza v tomto biocentre, avdak plocha lokality bola vyuZivana na semenny sad iba
s hospodarskym vyuZitim.

Z toho dévodu zmenou funkéného vyuZitia z lesnych pozemkov na lesné pozemky s moznostou rekreaéne;
vystavby neddjde k zniZeniu ekologickej stability uzemia. Navrhujeme dosadbu pévodnych druhov drevin na
posilnenie ekologickej stability Uzemia.

Zasahy v lesnych ekosystémoch vykonavat jemnejSimi technolégiami bez pouZitia tazkych mechanizmov mimo
cestnej dopravnej siete

2.11.11 Navrh opatreni a nahradna vysadba

VrieS8enom Uzemi navrhujeme:
= v ramci sadovych Uprav nepouzivat invazne druhy rastlin a drevin

= vymedzené prvky USES na vietkych Grovniach je potrebné akceptovat ako zaujmové tzemia ochrany prirody —
ako Uzemia s ekostabilizaCnou funkciou a nezasahovat do nich takymi aktivitami, ktorymi by bola narusena ich
funkcia

= odstranit invazivne druhy rastlin

= realizacia zasahov, ktoré mézu poSkodit alebo znicit' biotop eurdpskeho alebo narodného vyznamu, podlieha
z hfadiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu suhlasu organu ochrany prirody a krajiny — obvodného
Uradu Zivotného prostredia podla § 6 zakona OPaK. V suhlase podia § 6 zakona OPaK je organ ochrany prirody
a krajiny povinny ulozit Ziadatefovi vykonanie nahradnych revitalizaénych opatreni alebo uloZit uhradenie
financnej nahrady do vysky spolodenskej hodnoty zasiahnutého biotopu. V pripade, Ze okrem v UPN
vyznaCenych biotopov europskeho alebo narodného vyznamu budd organom ochrany prirody a krajiny
identifikované dalSie biotopy v etape konania stavebného Uradu o Uzemnom rozhodnuti/stavebnom povoleni,
upozorni na vyskyt tychto biotopov organ ochrany prirody vo svojom vyjadreni pred vydanim uzemného
rozhodnutia/stavebného povolenia podla § 9 ods. 1, pism. b) alebo c) zakona OPaK

Ochrana prirodnych zdrojov

Ochrana lesnych zdrojov sa zabezpe€uje zakonom NR SR €. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Ochrana dochovavanych genofondovych zdrojov sa zabezpeduje Zakonom NR SR €. 543/2002 o ochrane
prirody a krajiny, vyhlaskou ¢. 211/1958 o chranenych druhoch rastlin a vyhlakou SNR ¢&. 125/1965 o ochrane volne
Zijucich Zivocichov.

212.  Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Technicka vybavenost je vypracovana podra projektovej dokumentacie k izemnému rozhodnutiu (UR).

2.12.1 Doprava a dopravné zariadenia

2.12..1.2. Charakteristika a navrh komunikacnej siete

K rieSenej lokalite vedie polna cesta z Razian.
Névrh

= Jestvujucu pristupovu polnu cestu dobudovat do funkénej triedy C3 v kateg6rii MOK 4/30 s vyhybami po 50 m
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2.12.1.4 Parkovacie a odstavné plochy
Névrh
Pre zamestnancov a zékaznikov v riesit parkovacie miesta v lokalite relaxaéného centra

2.12.2 Vodné hospodarstvo

2.12.2.1 Zasobovanie vodou

V lokalite sa nachadza studia, ktora bude zdrojom vody pre rieSenu lokalitu. Podla informacii investora
a spracovatefa PD pre uzemné konanie m& studia dostatonu vydatnost pre potreby lokality. K vydaniu
stavebného povolenia bude potrebné urobit’ Eerpaciu skusku a laboratorny rozbor vody na preukazanie vydatnosti
zdroja a kvality vody.

Bilancia potreby vody podla projektovej dokumentécie k UB:
Potreba pitnej vody je vypracovana podia Vyhlasky 684 MZP SR zo 14. 11. 2006.

Specificka potreba
a) pocet 16Zok 124 150 | na 16Zko a def
b) THP 10 zam. 101 na osobu a den

Denna potreba
Q¢ =(124 x 150) + (10x 10) = 187001 . deri-*
Qum= 18700 x 1,3 = 24 310 |.d"
Hodinova potreba :

24310 x1,8
Qnhm = e = 182325 L.h-'= 0,506 I.s

24

Roc¢na potreba:
Qrok 18700 x 365 = 6825500 1.r"= 6 825,500 m3.rok!
Zdrojom vody bude projektovana vitana studria.

Potreba poZiarnej vody Q poz.
Potreba poziarnej vody v zmysle Vyhlasky 699 MV SR z 10. 12. 2004:

Vizhladom na to, Ze poZiarne zabezpeCenie vonkajSimi poziarnymi Hydrantmi nie je mozné pre nedostatok
privodu poZiarnej vody 12 l.s-1 navrhujeme vonkajiu poZiarnu ochranu Relaxaéného centra rieSit pomocou
kapacity bazénu, ktory bude vybaveny bezpeénostnym prelivom, alebo pomocou poZiarnej nadrze (PN), ktora
v zmysle prilohy €. 1 uvedenej vyhlasky méa uZito¢ny objem 23 m3.

Zdrojom vody pri rieSeni poZiarnou nadrzou bude precistend dazdova voda, v pripade potreby dopinena
dovaZanou uzitkovou vodou. Pre zabezpecenie potreby poziarej vody pre vnutorné hydranty je navrhnutd zasoba
vody v podzemnom zasobniku a AT stanica.

Potreba vody do bazéna:

Ako zdroj vody bude vftana studiia. Pre denné dopustanie sa uvaZuje cca 5% vody z celkového objemu

vodly.

Bazén vnutorny

Objem bazéna: 109,20 m3
VN 7,80 m?
Spolu: 117,00 m3
Denna spotreba 5 % 5,85 m?
2 x ro¢ne prvé napUstanie 218,40 m?
250 x denné dopustanie 1462,50 m3
Spolu: 1 680,90 m3

Zdrojom vody bude projektovana vitana studna.
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2.12.2.2 Kanalizacia

MnozZstvo odpadovych vod je stanovené na 100 % vypocitanej potreby vody.
Denné mnozstvo odpadovych vod:

Qq = 18700,0 ld*

Qnmax = 243100 Id-1 0,281=1Is"
Ro¢né mnozstvo odpadovych vod:

Quroc. = 6825,500,0 md.rok

Celkové mnozstvo odpadovych vod je cca 6 825,500,0 md.rok’ i
Splaskove vody budu odvadzané kanalizaciou DN 150 do navrhovanej Cistiame odpadovych vod COV
a nasledne do vsaku. V PD je navrhnutad COV Topas 75.

Mnozstvo dazdovych vod

Zaujmové Uzemie pozostava zo striech a spevnenych pléch.

Strechy s = 1300 m2

Vypocet pod+a STN 736760

Qi =0025 .s

Q¢ =0025.1300=3251.s"

DaZdova voda bude odvadzana samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsaku
Spevnené plochy = 144, ,31 m2

Q=Q.k.i

Q=0,014431 .0,9 . 130 = 1,601 s

Odvedenie dazdovych véd zo spevnenych ploch bude volna terén.

Bazén
Bazén sa bude vypustat 2 x roéne do kanalizacie.

212.3 Energetika

2.12.3.1 Zasobovanie elektrickou energiou

Bilancia odberov elektrickej energie na rieSenom Gzemi podrla lokalit
Vybavenost celej lokality
Pi =65kW
P, =40kW

Potreba elektrickej energie bude krytd zvlastnej fotovoltaickej vyroby, umiestnenej na jednotlivych
objektoch. Pre zabezpecenie elektrickej energie v stave nudze pre potrebu kapacity poziarnej vody je navrhnuty
dieselagregat , ktory suCasne zabezpedi potrebu elektrickej energie kuchyriu, studriu, COV a nadrz PB.

2.12.3.3 Zasobovanie teplom

Navrh rieSenia vykurovania (Ustredné vykurovanie) a pripravu teplej UZitkovej vody boli navrhnuté v zmysle platnych
noriem a poziadavky investora.

Primarnym zdrojom tepla je navrhnuty stacionarny kotol na plyn (PB).
Bilancia:

Maximalna hodinova potreba tepla pre vykurovanie v zmysle platnych noriem a predpisov pre zemepisnu polohu
lokality a jej umiestnenie:

c = Quk + Qukabazén + sztrelaxcentr + sztbazen + Qtuv =112+42+36 +50 + 13
¢ = 253 kKW

Roéna potreba tepla na UK, VZT a TUV

Er = 2179 GJ.rok"!
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213. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

2.13.1 Odpadové hospodarstvo

Navrh

= Relaxaéné centrum pri nakladani s KO a drobnym stavebnym materialom sa bude riadit vlastnym programom
odpadového hospodarstva

= zber odpadu riesit separovane

= pre zber papiera, plastov, skla navrhujeme pouzit samostatné zberné nadoby, z ktorych sa odpad bude
pravidelne odvazat podobne ako KO

= nebezpecné odpady navrhujeme znesSkodnovat odbornou organizaciou /akumulatory, vypalené ziarivky a pod./
= nevyuzitelny KO, vyvazat na riadent skladku KO prostrednictvom Specializovanej organizacie
= biologické rozlozZitelné odpady kompostovat

2.13.2 Cistota ovzdusia

V'lokalite nie si navrhnuté stredné a velké zdroje znecistovania ovzdusia definované vo vyhlaske MZP SR
€. 338/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Zdroje znegistujlice ovzdusie: COV, plynovy kotol, krbové vioZky
a zaloZny zdroj elektrickej energie — dieselagregat.

2.13.3 Cistota a ohrozenie kvality véd

Navrh

= navrhujeme cely areél odkanalizovat s odvedenim splaskovych vod na viastné COV a vypustanim vycistene]
vody do vsaku.

2.13.4 Hluk

V lokalite sa nenachédza zdroj hluku ako prvku zhorSujuceho Zivotné prostredie.
2.13.5 Kontaminacia pofnohospodarskych pod

V lokalite nie su evidované kontaminované pddy. Nepredpoklada sa kontaminacia pddy navrhovanym funkénym
vyuzitim.
214. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych izemi a dobyvacich priestorov
V lokalite nie su Ziadne prieskumné Uzemia, chranené loZiskové uzemia, ani dobyvacie priestory.
2.15. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

Plochy vyZadujice zvySenU ochranu si Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi, ochranné
pasma zdrojov pitnej vody, ochranné pasma technickej vybavenosti a pAsma hygienickej ochrany okolo Zivo€iSnej
vyroby.

216. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov  na
nepoPnohospodarske tcely

Lokalita sa nachadza na lesnych pozemkoch. Navrh objektov bude v PD rieSeny tak, aby si realiz&cia
nevyZadovala vyrub stromov.

2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia

Navrhované rieSenie komplexne rieSi priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Uzemia obce.
Environmentalne hodnotenie
ZaD uzemného planu akceptuje limity a obmedzenia vyplyvajlice z nadregionélneho biokoridoru Torysa a

nezasahuje do lesnych biotopov eurdpskeho a narodneho vyznamu ado zosuvnych Uzemi. Akceptuje vSetky
jestvujuce a navrhované ochranné pasma. Navrh ZaD UPN preto citlivo riesi rozvoj rieSenej lokality.
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Pre nezhorSovanie Zzivotneho prostredia je navrhnuté vybudovanie kanalizacie pre celu lokalitu s Cistenim
splaskovych vod v COV. Zasobovanie lokality elektrickou energiou je rieSené z fotovoltaickych ¢lankov na objektoch
relaxaného centra.

Ekonomické hodnotenie
] Navrh sa sUstreduje na zvySenie kvality poskytovanych sluZieb a ponukovych ploch pre cestovny ruch.
V UPNsa navrhuju podmienky na ozivenie ekonomiky v tejto oblasti.
Socialne dosledky
OZivenim podmienok pre cestovny ruch vzniknu nové pracovné prilezitosti v obci, ¢o bude mat pozitivne
socialne désledky pre obyvatelov obce.
Uzemno - technické dosledky

Uzemny plan obce hodnoti a rie$i rozvoj technickej vybavenosti lokality, navrhuje spdsob zasobovania
vodou, elektrickou energiou, plynofikaciu, odkanalizovanie a odvedenie splaskovej kanalizacie do COV.

Doplfiujuce udaje uzemného planu obce

. Zoznam pouzitych podkladov a mapové podklady

= Uzemny plan obce r. 2010, M 1 : 2 880, spracovatelka: Ing. arch. MaCakova

Vychodiskové podklady poskytnuté v ramci pripravnych prac $tatnou sprévou, samospravou, fyzickymi
a pravnickymi osobami:

= Obvodny lesny Urad v PreSove

= Obvodny trad ZP v PreSove, pracovisko Sabinov, odb. ochrany zloZiek ZP

= Letecky ustav SR

Mapové podklady

V meritku 1 :2880 a1 : 10000 su Zmeny a dopinky  spracované do schvéleného Uzemného planu
vypracovaného do digitalnej katastralnej mapy.

Nadradend UPD a ostatné podklady

= Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 528/2001 Z.z. ktorym, sa vyhlasuje zavazna Cast Koncepcie tzemného
rozvoja Slovenska 2001 a Uznesenie vlady Slovenskej republiky ¢. 1033 z 31. oktdbra 2001, ktorym boli
schvalené zavazné zasady a regulativy zavaznej ¢asti Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska 2001

= UPN - VUC PreSovského kraja schvaleného uznesenim viady SR ¢. 268/1998 a nariadenim viady SR &.
216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna ast UPN VUC PreSovského kraja ajeho Zmeny a doplnky
schvalené nariadenim viady SR ¢&. 679/2002 Z.z., Zmeny adoplnky 2004 schvalené Zastupitelstvom
PreSovského samospravneho kraja uznesenim €. 228 zo dia 22. 06. 2004, ktorym bola vyhlasena jeho zavazna
Cast' VSeobecne zavaznym nariadenim PreSovského kraja &. 4/2004 s platnostou od 30. 07. 2004 a Zmeny
a dopinky uzemného planu PreSovského kraja 2009 schvalené Zastupitelstvom PreSovského samospravneho
kraja uznesenim €. 588/2009 zo dria 27. 10. 2009

= Generel nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability, schvalené vliadou SR, Ekopolis Bratislava,
1993

= Projektova dokumentacia pre uzemné konanie na relaxatné centrum a apartmany na parcelach 511/4 a 512/2
v extravilane obce Ostrovany

= Inziniersko — geologicky posudok na relaxaéné centrum, (MONTANA, spol. s.r.0., Pri hati €. 1, KoSice)
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3 Zavazna éast UPN

Bod 2. Uréenie pripustnych, obmedzujtcich, alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch

a intenzitu ich vyuzitia doplnit’:

2.10.  Plochy relaxaéného centra

2.10.1. pripustné funkéné vyuzitie si ubytovacie a stravovacie zariadenia, ihriska, zelefi, oddychové plochy,
bazény vnitorné a vonkajSie, dopravné ihriska pre deti, vodné plochy

2.10.3. zakazané funkéné vyuZitie si priemyselna vyroba, polnohospodarska vyroba, skladového hospodarstvo,
trvalé byvanie

2.11.  Plochy hospodarskej asti relaxacného centra

2.11.1. pripustné funkéné vyuZitie je mini zoologickd zahrada, spracovanie dreva, sklad lesnych strojov,
administrativa

2.11.2. obmedzené funkéné vyuZitie je skladového hospodérstvo

2.11.3. zakazané funkéné vyuzitie su priemyselna vyroba mimo spracovania dreva, polnohospodarska vyroba,
trvalé byvanie

Bod. 3. Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia tizemia doplinit’

3.15.  funkénd plochu pre rekreéciu s hospodarskym zdzemim realizovat v lokalite relaxacného centra

Bod 4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia doplnit’;
4.1. v oblasti dopravy

4.1.16. relaxaéné centrum spristupnit komunikaciou z katastra obce Razfany
4.2. v oblasti vodného hospodarstva

4.2.13. relaxaCné centrum zasobovat pitnou a Uzitkovou vodou z vlastnych vitanych studni

4.2.14. pre relaxaéné centrum vybudovat vlastné COV
4.3. v oblasti zasobovania_elektrickou energiou

4.3.8. zasobovanie elektrickou energiou v relaxaénom centre zabezpecit fotovoltaickymi ¢lankami instalovanymi
na objektoch a v stave nudze dieselagregatom

Bod 5. Zasady aregulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene
doplnit’:

519.  Vlokalite relaxaéného centra dosadit pévodné druhy drevin na posilnenie ekologickej stability v rieSenej
lokalite.

Bod 7. Vymedzenie zastavaného tizemia obce doplnit’:

Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicami zastavaného Uzemia k 1.1.1990, ktoré navrhujeme vzmysle
zakona €. 237/2000Z.z. rozSirit o lokalitu relaxatného centra s hospodarskym zazemim.

Bod 8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gizemi podla osobitnych predpisov doplinit’:
8.1.22. ochranné pasmo vodného zdroja (vitanej studne) 15 m
8.1.23. ochranné pasmo okolo nadrze pre proban butan 40 m

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Z navrhu nevyplyvaju Ziadne verejnoprospesné stavby

SPRIEVODNA SPRAVA Strana 13z 13



